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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
2) Ote ajantasa-asemakaavasta
3) Asemakaavaehdotus, pienennds
4) Tonttijakokartta
5) Asemakaavan seurantalomake

6) Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet

Asemakaavaa koskevat selvitykset ja suunnitelmat on lueteltu kappaleessa
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selvitykset. Tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.
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1 Tiivistelma
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Suunnittelualueen rajaus opaskartalla

Asemakaavan laajennus koskee 41. ja 47. kaupunginosaa. Asemakaavan muutos koskee
41. kaupunginosan virkistysaluetta.

®

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu 41. kaupunginosan korttelin 1 tontit 5-8,

virkistysaluetta sekd 47. kaupunginosan katualuetta.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavasta kaytetddn nimeéa Pappilanniitty. Kaavan tarkoituksena on laajentaa

Pappilanrinteen kaupunginosassa sijaitsevaa rivitalokorttelia olemassa olevaan rakennuskantaan

sopeutuvalla tavalla. Asemakaavan laajennuksessa ja muutoksessa muodostetaan myos
lahivirkistysaluetta.

Alueen taydennysrakentaminen edellyttaa liikenteellista tarkastelua sekd uuden ajoneuvoliittyman

muodostamista Ritopohjantielté.
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1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen vireille tulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 19.2.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille
vireille tulon yhteydessa.

Luonnosvaihe
= Asemakaavaluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 27.4.2021

= Asemakaavaluonnos nahtavilla 7.5.—7.6.2021 valisen ajan

Ehdotusvaihe
= Asukastilaisuus jarjestettiin 10.11.2021

= Asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 22.2.2022.
Kaavaehdotus palautettiin valmisteluun.

= Osallisille tiedotettiin kirjeitse asemakaavoituksen uudelleen kaynnistymisesta 10.3.2025

= Muutettu asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan kéasittelyssa 15.4.2025

Hyvaksymisvaihe

1.4 Yhteystiedot

Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus

PL 233

40101 Jyvaskyla

Henriikka Keskinen
kaavoitusarkkitehti

henriikka.keskinen@jyvaskyla.fi
050 4423 691



mailto:henriikka.keskinen@jyvaskyla.fi
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2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistyminen

Kaavoitustyd on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan hakemuksesta. Kaavamuutoshakemuksen
vastaanottopaiva on 15.12.2017. Se on diarioitu 20.12.2017.

Hakija esittdd olemassa olevaa rivitalokorttelia laajennettavaksi asutuksen seké katu- ja tiealueiden
keskelle jaéneelle, rakentamattomalle alueelle.

2.2 Tavoitteet

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella pyritaan toteuttamaan Jyvaskylan kaupungin
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa asetettuja yhdyskuntarakenteen kehittdmisen tavoitteita.

Suunnittelualue sijaitsee kestavan liikkumisen taajama-alueella seka tadydennysrakentamisen
ensisijaisella kohdentamisvythykkeell&, jolla uudis- ja tdydennysrakentaminen on erittain
suotavaa. Kaupunkikuvallisena tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen pientaloalueen
mittakaavaan ja muodostaa rakennetusta ympaéristosta yhtendinen kokonaisuus.

Asuinalueen ominaispiirteisiin kuuluu vehreys. Tavoitteena on viihtyisten ja tieliikenteen melulta
suojattujen, yksityis- seka yhteiskayttssa olevien piha-alueiden muodostaminen. Asemakaavan
laajennuksella muodostuva lahivirkistysalue tdydentad asutukseen rajautuvia puistovydhykkeita.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Pappilanrinteen kaupunginosassa itdisessa Palokassa. Etdisyys Palokan
keskustasta on alle kilometrin ja Nelostien varrella sijaitsevasta Palokan liikekeskuksesta hieman
yli kilometrin. Jyvéaskylan keskustaan on noin yhdeksan kilometria. Lahipalveluihin kuuluu vesi- ja
virkistysalueiden liséksi paivakoti, koulukeskus, liikuntapuisto ja liikuntahalli.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,7 hehtaaria, josta noin 1,5 hehtaarin alalla ei ole
asemakaavaa. Yksityisomistuksessa oleva alue on entista peltoa, jolla kasvaa paasiassa nuorta
lehtimetsaa.

Jyvaskylan kaupungin omistuksessa olevaa, kaavoittamatonta maa-aluetta on yllapidetty
viereisten, puistoksi kaavoitettujen alueiden ohella.
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Suunnittelualue rajautuu Palokanorren tiealueeseen luoteessa ja Ritopohjantien tiealueeseen
koillisessa. Suunnittelualueen laheisyydessa on kaksi linja-autopysakkia.

Ritopohjantie muuttuu katualueeksi suunnittelualueen itdpuolella. Tienpinta sijaitsee
noin 1,5-2,0 metria korkeammalla kuin suunnittelualueen itdosan maanpinta. Maasto on paaosin
tasaista. Alueelle ei ole ajoyhteytta.

Ritopohjantien pengerrysta katsottuna kaakosta (Palokanorren ja Ritopohjantien kulmauksen
lito-oravatarkastus 2020. Raportti. Jyvaskylan kaupunki, kaupunkisuunnittelu ja maankaytto)

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Pappilanrinteen pientaloalue, johon suunnittelualue rajautuu etelassa, on maaritelty sailytettavaksi
pientaloalueeksi Jyvaskylan kaavoituksen SAILYKE-tydryhman, Keski-Suomen museon ja
rakennusvalvonnan toimesta. Sille ei ole annettu arvoluokkaa. Asemakaavassa ei ole
suojelumerkintoja.

Muodostettavat kiinteistét on mahdollista liittda kunnallistekniikkaan Airanteentien suunnasta:
= vesi- ja viemariverkko
= sahko- ja televerkko

= kaukolampoéverkko
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3.1.3 Luonnonymparisto

Maastossa on suoritettu liito-oravatarkastus 20.4.2020 Jyvaskylan kaupunkisuunnittelun ja
maankayton toimesta. Alueella ei havaittu jalkia liito-oravasta, kuten jatoksia tai merkkeja
peséapuista.

Tarkastuksen yhteydessa tehtiin myds muita havaintoja luonnonymparistosta. Yksityisessa
omistuksessa olevalla maa-alueella, kaupungin omistuksessa olevan maa-alueen rajalla, havaittiin
noin 20-30 suurikokoista haapaa. Tarkastusraportissa suositellaan, etta puut huomioidaan
maankaytdssa mahdollisuuksien mukaan.

Luonnonympariston nakdkulmasta uudelle maankaytdlle ei havaittu esteita.

Haavat (Palokanorren ja Ritopohjantien kulmauksen liito-oravatarkastus 2020.
Raportti. Jyvaskylan kaupunki, kaupunkisuunnittelu ja maankaytto)

Suunnittelualue ei sijaitse vesistéihin johtavilla valuma-alueilla tai pohjavesialueella.

Alvajarven ja Pappilanvuoren paavirkistysalueen valilla tulisi sailyttaa viheryhteys. Se on osoitettu
yleiskaavakartassa 2/7 Luontoarvojen verkottuminen kulkevaksi Palokanorren pohjoispuolelta.

Kaava-alueelta ja sen laheisyydesta on tallennettu havaintoja jattiputkista ja jattipalsamista
(Lajitietokeskus, Vieraslajiportaali). Haitalliset vieraslajit tulee havittda maanomistajan toimesta.
Siementen levidminen on estettdva maa-aineksia siirrettdessa.
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3.1.4 Maanomistus
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Kartalla valkoiset alueet ovat yksityisomistuksessa ja vihreat alueet kaupungin omistuksessa

Asemakaavan laajennusalue on paaosin yksityisomistuksessa. Suunnittelualueen itdosassa on
kaupungin omistama viheralue, jolle ei ole laadittu asemakaavaa. Ritopohjantien katualue seka
asemakaavaan lukeutuvat puistoalueet kuuluvat Jyvaskylan kaupungille.

Palokanorren ja Ritopohjantien tiealueet omistaa valtio. Niit&d hallinnoi Vaylavirasto ja Keski-
Suomen ELY-keskus. Niiden on tarkoitus siirtyd Palokanorren parantamisen yhteydessa
kaupungin hallinnoimiksi kaduiksi.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Ne korvaavat
aiemmat, vuosina 2000 ja 2008 tehdyt padatdkset tavoitteista.

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seké luonnonvarat
5

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavan laajennus- ja muutosalue sijaitsee pyorailyvyohykkeelld, jolla voidaan soveltaa
pelkastaan yksityisautoilun varassa olevia alueita vahaisempaa autopaikkavaatimusta.
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Jyvaskylan keskustaan on joukkoliikenneyhteys. Sijainti liikenneverkossa tuo alueelle kuitenkin
myds yksityisautoiluun perustuvaa ohikulkuliikennetta. Liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen
tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Asemakaavaratkaisulla voidaan kannustaa puun kaytt6on rakennusmateriaalina seka osittain
myds olemassa olevan puuston sailyttdmiseen ja istuttamalla tdydentamiseen. Uusiutuvan
energian keradysjarjestelmien kayttdonottoon voidaan kannustaa kaavamaarayksin.

Taydennysrakentamisella pyritddn kaupunkirakenteen eheyttamiseen ja tiivistamiseen.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava on tullut voimaan
26.1.2018. Suunnittelualue on maaritelty maakuntakaavassa keskustatoimintojen
alakeskukseksi (ca).
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Ote kaavakartasta. (Keski-Suomen maakuntakaava, Keski-Suomen liitto)

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Jyvaskylan yleiskaavan 10.11.2014 oikeusvaikutteisena.
Se on tullut voimaan 25.11.2016.

Asemakaavan laajennus- ja muutosalue kuuluu tiivistyvaan ja toiminnoiltaan monipuoliseen
taajamarakenteen alueeseen. Se on taydennysrakentamisen ensisijaista kohdentamisvyohyketta,
jolla tehokas ja ympéaristdonsa sopiva uudisaluerakentaminen on erityisen suotavaa.
Suunnittelualue sijaitsee kestavan liikkumisen taajamassa. Toiminnat tukeutuvat helposti
saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin. Aluekeskuksissa liséksi
myos kavelyyn.
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Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet ja paikallisten viheryhteyksien
jatkuminen.
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Ote yleiskaavakartasta 6/7: Taydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen
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Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualue sijaitsee 41. ja 47. kaupunginosan, Pappilanvuoren, rajalla. Asemakaavan muutos
koskee 4.12.1970 hyvaksytyn, 4.1.1971 voimaan tulleen asemakaavan puistoalueen osaa.

Pappilanrinteen rakennuskaava on alueen ensimmainen asemakaava. Paavonpolun pientaloalue
on toteutunut pitkalti kaavan mukaisesti. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialueilla (AR) on havaittavissa poikkeamia asemakaavan mukaisista rakennusaloista.

Ote ajantasa-asemakaavasta (1/2022)

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka

Jyvaskylan kaupunginvaltuuston 30.9.2019 hyvéksyma AVOin kaupunkiymparisto -politiikka
kasittdd periaatteet kaupunkiympariston suunnitteluun ja rakentamiseen. Huomiota on kiinnitetty
erityisesti arkkitehtuuriin, viherymparistoon ja osallistumiseen.

Periaatteet on nivottu kolmeen teemaan:

1. Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistdéa ihmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2. Viihtyisaksi koko kylan voimin paasemme luontopohjaisin ratkaisuin, inmisia liikkuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparist6lla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3. Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdesséa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
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Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueella laaditusta liito-oravatarkastuksesta ja luontoarvojen maastoselvityksesta
on kerrottu asemakaavan selostuksen kohdassa 3.1.3 Luonnonymparisto.

Ritopohjantien, Rovastintien ja Pappilanvuorentien risteyksen kiertoliittym& on rakennettu vuonna
2022 nahtavilla olleen katusuunnitelman mukaan. Katusuunnitelmaan kuului myds niin sanotun
pytrabaanan jatkaminen Koivutielta Palokanorrelle saakka.

Keski-Suomen ELY-keskus ja Jyvaskylan kaupunki ovat teettdneet yhteistyéssd Ramboll Finland
Oy kanssa tiesuunnitelman Maantien 16685 (Palokanorren) parantaminen vélilla Saarijarventie-
Ritopohjantie. Tavoitteena on parantaa liikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta Palokanorrella,
vastaten 2040-luvun ennusteen mukaisen liikenteen maaran tarpeeseen. Suunnittelualueen
kohdalle, Ritopohjantien risteykseen, on suunniteltu kiertoliittyma kevyen liikenteen jarjestelyineen.
Paivitetyt versiot suunnitelmasta ovat saatavilla Vaylaviraston verkkosivuilta.

Tiesuunnitelman yhteydessa on laadittu tiealueen meluselvitys (Keski-Suomen ELY-keskus,
Jyvaskylan kaupunki, Ramboll Finland Oy 17.2.2017).

Liikenteen melu nykytilanteessa ja ennustetilanteessa 2040 paivasaikaan. Oranssi vari indikoi arvoja
valiltd 55-60 dB. (7T-6 Meluselvitys. Raportti. Ramboll Finland Oy, 7.6.2017)

Pappilanniityn melumallinnus laadittiin Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituksessa 28.1.2022.
Melumallinnuksessa tarkasteltiin Palokanorren ja Ritopohjantien liikkenteen aiheuttaman melun
leviamista suunnitteilla olevaan asuinkortteliin.

Tavoitteena oli arvioida liikennemelun levidmistad vuoden 2040 ennustetilanteessa, jossa
kaavasuunnitelman mukainen uudisrakentaminen on toteutunut. Mallinnuksen liikkennemdaaratiedot
perustuvat Palokanorren tiesuunnitelmaan ja sen meluselvitykseen.
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Liikenteen melu ennustetilanteessa 2040 paivasaikaan. Melun paivaaikaisen keskidanitason ohjearvo
asuinalueilla on 55 dB. Raja-arvo ylittyy keltavihreilla alueilla.

Suunnittelualue on rajattu kuvaan vaaleanpunaisella viivalla ja leikki- ja oleskelupihat mustalla katkoviivalla.
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Liikenteen melu ennustetilanteessa 2040 ydaikaan. Melun ybaikaisen keskidanitason ohjearvo asuinalueilla
on 45 dB. Raja-arvo ylittyy tummemmilla sinisilla alueilla.
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Otteet melumallinnuksesta ja aiemmasta meluselvityksesta (Ramboll Finland Oy, 2017) paivalla
ennustetilanteessa 2040. Palokanorren tiealueen laitaan suunniteltu meluvalli ei ulotu asemakaavan
laajennuksen kohdalle.

Melutasot alittavat valtioneuvoston paattksen mukaiset ohjearvot suunniteltujen rivitalojen
eteldpuolisilla oleskelualueilla paivisin ja 6isin. Uudiskorttelin [&ntisimman rivitalotontin
pohjoisosassa melutasot ovat ohjearvojen rajoilla ja saattavat ylittya Palokanorrelta kantautuvan
tielikenteen melun vuoksi. Palokanorren varrelle sijoittuvien asuntopihojen liikkennemelulle
altistumista on vahennettava tontin rajalle rakennettavalla meluesteella.

Asemakaavan yleissuunnitelmat laadittiin Destia Oy Infrasuunnittelun Jyvaskylan toimipisteessa
seka yhteistytssa Alva-yhtiot Oy kanssa. Yleissuunnitelmat kasittavat:

1. Suunnitelmakartan Ritopohjantien kaistajarjestelyista
2. Suunnitelmakartan asemakaavan laajennusalueen vesihuollosta
3. Liikennetarkasteluraportin

a. likennemaarat

b. liikenneturvallisuus

c. toimivuustarkastelu

d. uuden maankaytén arvioitu liikennetuotos

Rivitalokorttelin laajennusta palvelevan liittyman muodostamista Ritopohjantielta pidetaan
tarkastelun perusteella mahdollisena kaantymiskaistajarjestelyin. Uuden asemakaava-alueen
likennetuotoksen vaikutus huipputunnin likennemaéaraén ei ole merkittava.

Asumisen auton vierailu- automatkaa / auton
masdrd matkatuotos . kuormitusaste autoa / vrk
kulkutapaosuus matkakerroin vrk -
(kem) (h15)

5,18 kotoperdistd
2700 matkaa [ vrk / 59 % 1,22 101 1,56 65
100 kem

Liikennetuotos, kun asumisen maara 2 700 k-m2 (Ritopohjantien yleissuunnittelu valilla Rovastintie-
Palokanorsi, Jyvaskyla. Liikennetarkastelut. Raportti, Destia Oy 1.12.2020)
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\:{ Ritoponjantie on nykyisin 1,52 m
korkeammalla kuin tontin maanpinta.
Tonttilittyman pengerrystarve on

..‘

Kaistaleveydet kaantymiskaistan kohdalla: |
Pohjoiseen molemmat 3,5 m
Etelaann.5m
4 Keskisaarekkeen leveys vaihtelee
valila 1,6 -3m

X 1784013143

Ote suunnitelmakartasta Ritopohjantien kaistajarjestelyt, tonttilittyma (20.5.2021, Destia Oy)
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan vireille tulosta tiedotettiin Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdesséa 19.2.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin kaavan verkkosivulla. Palokka-lehdessa
julkaistiin tiedote ja havainnekuva asemakaavan laajennuksesta 29.4.2021. Osallisille tiedotettiin
hankkeesta kirjeitse seka aloitus- ettd luonnosvaiheessa.

Asemakaavan laajennuksen ja -muutoksen vireille tulosta annettiin yksi mielipide, jolla oli useita
allekirjoittajia. Mielipide on késitelty osana luonnosvaiheen palautetta. Lisétietoja kappaleesta
4.2.2. Luonnosvaiheen palaute ja vastineet tai muu huomioon ottaminen seké selostuksen
litteestd 6 Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

R N A A \ /Z X \L iy ) X - \ /ﬁ A&
Kaavaratkaisun periaatteellista tarkastelua: Ajoneuvoliittyman tulosuunnan analyysi (vasemmalla) seka
idealuonnos Paavonpolun asuinaluetta ymparodivasta puistovydhykkeesta (oikealla)

Ajoneuvoliittymén jarjestadmista Airanteentieltd tutkittiin kaavoitusprosessin aloitusvaiheessa.
Vaihtoehto suljettiin pois, silla se olisi tuonut ajoneuvoliikennettd naapurirakennusten ja pihojen
valittbmaan laheisyyteen. On myds huomioitava, etta Airanteentien padssa sijaitseva alue on
voimassa olevassa asemakaavassa puistoa. Puistovydhykkeen, jolle ajovaylan olisi taytynyt
sijoittua, kapein kohta on leveydeltaan alle kymmenen metria.

Ajoneuvoliittymén jarjestdminen Paavonpolulta tai Palokanorrelta ei ollut mahdollista.
Asemakaavaluonnoksessa uudisrakennuksia palveleva liittyma esitettiin siis jarjestettavaksi
Ritopohjantien katualueelta kdantymiskaistajarjestelylla.

Ratkaisu mahdollistaa Paavonpolun asuinalueen koillis- ja lounaispuolella olevien
puistovyohykkeiden tdydentamisen seka liittymisen kevyen liikkenteen reittiverkostoon
lahivirkistysalueen kautta. Korttelialueen rakennusten sijoittelussa otettiin lahtékohdaksi liikenteen
melulta suojattujen ja viihtyisten piha-alueiden muodostaminen.
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4.2.2 Luonnosvaiheen palaute

Asemakaavaluonnos hyvéksyttiin kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 27.4.2021 ja asetettiin
MRA 308:n mukaisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa sekd asemakaavoituksen verkkosivuilla. Osallisille
l&hetettiin tieto myds kirjeitse.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 7.5.—-7.6.2021 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin
nahtavillaoloaikana yksi lausunto ja yksi mielipide. Nahtavilldoloajan ulkopuolella annettiin kaksi
mielipidettd, jotka kasiteltiin osana luonnosvaiheen palautetta.

Tiivistelmé& Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskuksen)
antaman lausunnon sisallosta:

- Tieliikenteen melun hallinta tulee toteuttaa kokonaisuudessaan korttelialueella.
Massoittelun vaikutuksia ja riittdvyytta melun leviamiseen olisi hyva arvioida. Koilliskehan
toteutuminen voi tulevaisuudessa lisata liikkennetta Palokanorrella.

- Asemakaava-aineistossa tulee esittad, kuinka hulevesien hallinta toteutetaan.
Kaavamaarayksiin tulisi lisata, ettei hulevesia saa johtaa maantien sivuojiin.

- Asukkailla on mahdollisuudet joukkoliikenteen kayttoon. Palveluiden l&heisyys tukee
jalankulkua ja pyorailya. Kaavamaarayksissa on huomioitu aurinkoenergian hyddyntaminen
ja hiilinielujen sailyttaminen alueen puuston kasittelyssa. Puurakentamisen edistamista
kaavamaarayksella kannattaisi myds harkita.

- Lajitietokeskuksen Vieraslajiportaaliin on tallennettu havaintoja EU:ssa haitalliseksi
sdadetyista vieraslajeista, jattiputkista ja jattipalsamista vuosilta 2018-2020. Vieraslajit
tulee havittaa alueelta ja huolehtia siitd, etteivat ne paase leviamaan alueelta
maa-aineksia siirrettdessa.

Mielipide asemakaavan laajennuksen ja -muutoksen vireille tulosta 21.3.2021,
allekirjoittaneita kahdeksantoista yksityishenkil6a.

Tiivistelm& mielipiteessa esille nostetuista asioista:

- Paavonpolun asukkaat vastustavat asemakaavan laajennusta ja muutosta. Toivotaan, etta
hanketta lykattaisiin ainakin siihen saakka, ettd Palokanorrelle saataisiin toteutettua
tarvittavat parannukset.

- Liikennejarjestelyt tulee perustella ja suunnitteilla olevien katu- ja tietdiden toteutusaikataulu
selvittéda. Ritopohjantien ylitys Pappilanvuorentien ja Rovastintien risteyksessé on
vaarallinen. Rovastintieltd on ruuhka-aikaisin vaikeaa kaantya kohti Palokanortta. Alueelle
ei kaivata lisaa liikennetta.

- Suunnittelualue on ollut l&hialueiden asukkailla kaytdssa ulkoilualueena. Tadma on lisannyt
asuinalueen rauhallisuutta ja pihojen yksityisyytta. Koivikossa eldd muun muassa siileja ja
rusakkoja.

- Koetaan, ettei varhaiskasvatus- ja perusopetuspaikkoja ole riittavasti ottaen lukuun kaikki
Palokassa kaynnistyvat tai kaynnistyneet kaavoitushankkeet.



41:042 | Pappilanniitty | Asemakaavan selostus (20)

Mielipide kaavaluonnoksesta 7.6.2021.:

- Uuden liittyman muodostaminen Ritopohjantieltd ei ole likenneteknisesti
toteuttamiskelpoinen ratkaisu.

- Rakentamattomilla tonteilla on merkitysta kaupunkiluonnolle. Alueella on istutettujen
koivujen lisaksi havaittu rehevéaa lehtokasvillisuutta, runsas pensaskerros, lisdantyvassa
maarin lahoavaa lehtipuuta, runsaasti jareytyvia haapoja ja muutama iso raita. Myds
haitallisia vieraslajeja.

- Alueella viihtyvat lukuisat lintulajit. Siileille alue on korvaamaton.

Mielipide kaavaluonnoksesta 17.6.2022:

- Rivitalojen kaavoittamisen sijaan alueelle tulisi sijoittaa puutarhapalstoja alueen asukkaiden
omavaraisuuden ja harrastusmahdollisuuksien lisdamiseksi.

Lausunto, mielipiteet ja kaavoittajan vastineet on koottu kaavaselostuksen liitteeseen 6 Yhteenveto
luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Luonnosvaiheen palautetta kasiteltiin 10.11.2021 naapureille jarjestetyssa tilaisuudessa
Jokelan koululla, Palokassa. Asukastilaisuuden esitysmateriaali ja muistio liséttiin kaavan
verkkosivulle tilaisuuden jalkeen.

Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen tavoitteista pidettiin lyhyt esitys myods
hybridikokouksena jarjestetyssa Palokan asuinalueillassa 18.11.2021.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset

- Kaavakarttaan on lisatty ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitteiden rakennusala eli mahdollisen puistomuuntamon sijainti.

- Polkupyorien pysakointiin liittyvia kaavamaarayksia on paivitetty syksylla 2021 voimaan
tulleiden Jyvaskylan pyodrapysakoéintinormien mukaan.

- Rakentamistapaa koskevia kaavamaarayksia on tarkennettu julkisivuja koskevien
laatuvaatimusten osalta.

- Kaavamaarayksiin on lisatty, ettei hulevesia saa johtaa maantien sivuajiin.

- Kaavakartan merkintdd, joka koskee rakenteiden aaneneristavyytta likennemelua
vastaan, on laajennettu melumallinnuksen tulosten edellyttamalla tavalla Palokanorrella.
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Asemakaavan muutosehdotus oli kaavaratkaisultaan kaavaluonnoksen mukainen. Tehdyt
muutokset olivat vahaisia ja luonteeltaan aiempaa tarkentavia.

Kaupunkirakennelautakunta kasitteli kaavaehdotuksen 22.2.2022 ja palautti sen valmisteluun
evastyksella, etta Palokanorren, Jokelantien ja Nelostien ramppien liikkennejarjestelyt tulee saada
sille tasolle, ettd ne kattavat asukkaiden ja likennemaaran kasvun.

Sopimuskaudelle 2024—-2035 laaditussa maankaytén, asumisen ja liikenteen MAL-sopimuksessa
sovittiin Palokanorren liikennejarjestelyt kasittdvan hankekokonaisuuden rahoituksesta ja
toteutusaikataulusta. Palokanorren uudistus toteutetaan vuosina 2025-2027.

Tarkistettuun asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset
- Tonttia 5 on suurennettu asuntopihojen eduksi noin 360 nelidmetrilla.

- Tontin 5 asuinrakennuksen rakennusalojen mitoitusta on tarkistettu ja
rakennusoikeutta vdhennetty 50 kerrosalaneliometrilla.

- Leikki- ja oleskelualueen mitoitusta on tarkistettu. Viereisen autokatoksen rakennusalan
on poistettu tarpeettomana. Autokatoksia koskevia kaavamaarayksia on kevennetty.

- Liittymakieltomerkintda on tarkistettu ajoliittyman alueella.

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan sanomalehti Keskisuomalaisessa seka
kaavoituksen verkkosivuilla. Kaupunki l&ahettdd maanomistajille tiedon myos Kirjeitse.
Kaavaehdotukseen voi tutustua palvelupiste Hannikaisessa ja kaavan verkkosivuilla. Muistutus
tulee toimittaa kirjallisena kaupungin kirjaamoon ja osoittaa kaupunkirakennelautakunnalle.

Muistutuksista ja kaupungin vastineista niihin tehdaan yhteenveto kaavaselostuksen liitteeksi.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han saa kaupungilta perustellun kannanoton
kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jalkeen.

4.4 Hyvaksymisvaihe

Jos kaavasta on jatetty muistutuksia, tai kaavaehdotusta on merkittdvasti muutettu, kasittelee
kaupunkirakennelautakunta kaavan uudelleen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuksen
kaupunginhallituksen esityksesta.

Kaavan hyvaksymisesta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla julkaistavassa kuulutuksessa.
Muutosta hyvaksymispaatokseen voi hakea valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Asemakaavan voimaantulosta tiedotetaan sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin
verkkosivuilla julkaistavassa kuulutuksessa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavan laajennus kasittdd Pappilanrinteen korttelin 1 laajentamisen. Kaavaratkaisu
mahdollistaa kolmen uuden rivitalon rakentamisen, jotka on sovitettu olemassa olevien
rakennusten mittakaavaan.

Pappilanniityn asemakaava muodostaa oman kokonaisuutensa, joka saa luonteensa suojaisista
piha-alueistaan. Oleskelualueet on sijoitettu asuin- tai talousrakennusten suojaan, etaammaksi
tie- ja katualueista seka korttelin siséisista ajovaylista. Ne avautuvat suotuisiin ilmansuuntiin ja
paikoin myds rajautuvat lahivirkistysalueeseen.

Asemakaavan laajennuksessa esitetdan laajennettavaksi myds lahivirkistysaluetta.
Lahivirkistysalueen liittyminen olemassa oleviin puistoalueisiin on luonteva. Alueet muodostavat
yhtenéisen puistovydhykkeen. Toiminnallisesti puistovythykkeelle esitetty jalankulun ja pyorailyn
vayla yhdistaa korttelin laajennuksen Pappilanrinteen kehittyvdan kevyen liikkenteen vayla-
verkostoon.

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin laajennuksen toteuttamisen puurakenteisena seka kannustaa
ekologisesti kestavien ratkaisujen tutkimiseen.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 1,7 hehtaaria (ha). Asemakaavan laajennuksen osuus
on noin 1,5 hehtaaria.

Rakennusoikeutta on esitetty 2 650 kerrosalaneliometria (k-m2), josta asumiselle 2 350 kerrosala-
neliometria. Se mahdollistaa laskennallisesti asunnon noin 50 asukkaalle.

5.1.2 Ympariston hairiotekijat

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen melulta siten, etteivat melutasot ylita
valtioneuvoston paatoksen n:o 993/1992 mukaisia ohjearvoja. Melusuojaus toteutetaan
kokonaisuudessaan korttelialueilla:

- talous- seké asuinrakennusten valiin sijoitettavilla meluesteilla ja -aidoilla.
Autokatosten ja talousrakennusten lappeen suunta on osoitettu tie- ja katualueen
suuntaan nousevaksi. Ratkaisulla pyritdéan tehostamaan melun hallintaa.

- asuinrakennusten sijoittelulla. Kaavakartalla osoitetaan ne julkisivut, joilla ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyys likennemelua vastaan on
todennettava.

- leikki- ja oleskelualueiden sijoituksella riittavan etaalle melun lahteesta niilla paikoin,
joilla edellda mainitun kaltaista rakenteellista suojaa ei ole. Puustolla koetaan olevan
vaikutusta viihtyisyyteen. Sen vaikutukset melun hallintaan ovat kuitenkin véahaiset.
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Korttelin laajennusosalle osoitetaan kolme enintdan yksi- ja/tai kaksikerroksista rivitaloa omille
tonteilleen. Rakennusten p&&asiallisena julkisivumateriaalina tulee olla paikalla puhtaaksi muurattu
tiili tai peittomaalattu puu.

Asuinrakennusten julkisivujen porrastamisella pysty- seké vaakasuunnassa pyritaan
muodostamaan tilallisesti mielenkiintoista ja pienimittakaavaista rakennettua ymparistoa.
Korttelissa liikkuva jalankulkija havainnoi ympéristoa eri tavalla kuin ohi ajava autoilija.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-1)

Autopaikoitus, pydrapaikoitus ja talousrakennukset, joihin kuuluvat myos huoneistokohtaiset
irtaimistovarastot, sijoitetaan Ritopohjantien tai Palokanorren vastaisille sivuille osoitetuille
rakennusaloille (at). Rakennusten vdliin tulee rakentaa melueste sijainneissa, jotka on merkitty
kaavakarttaan dB-merkinnélla. Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan
yhtenainen kokonaisuus.

Leikki- ja oleskelualue toteutetaan yhteisjarjestelylla. Ratkaisun perusteluna ovat ympariston

laatu- ja turvallisuustekijat. Rakentamislupavaiheessa rakentajan tulee esittdd LPA-1-korttelialueen
asemapiirros seka piha- ja istutussuunnitelma, johon yhteisjarjestelyna toteutettava leikki- ja
oleskelualue sisaltyy.

Hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojiin.

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Paavonpolun korttelia 6 vasten jaava, kaavakartalla maaritelty alue tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan puustoisena ja osoittaa lahivirkistysalueeksi (VL).

Lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureittivaraus. Jalankululle ja pyoérdilylle osoitettu
vayla liittyy olemassa olevaan reitistoon Airanteentien padssa. Idassa se on mahdollista liittda
Ritopohjantien suunniteltuun jalkakéytavaan, joka johtaa linja-autopysakille ja edelleen
Palokanorren ja Ritopohjantien suuntaisille kevyen liikenteen vaylille.

Vesihuollon vaatimat putket tulisi pyrkia sijoittamaan ulkoilureitille olemassa olevan puuston
saastamiseksi.
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5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavaratkaisu on Jyvaskylan kaupungin oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.
Pappilanniityn asemakaava taydentaa Pappilanrinteen rakennettua ympéaristoa sille luonteen-
omaisella tavalla.

Asemakaavaehdotus on my6s valtakunnallisten alueiden kayton tavoitteiden mukainen.
Kaavaratkaisu ja suunnittelualueen sijainti yhdyskuntarakenteessa luovat edellytykset
resurssiviisaalle rakentamiselle. Palvelut ovat kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteen avulla
saavutettavissa. Tama tukee kestavien liikkumismuotojen kayttoa osana arkiliikkumista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa turvallisen ja terveellisen elinympariston muodostumisen.

5.4 Vaikutusten arviointi

5.4.1 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laajennuksen vaikutukset ovat padasiassa myonteisia. Asemakaavan tavoitteena
on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen, jolloin voidaan tukeutua pitk&lti olemassa olevaan palvelu-
seka kunnallistekniikan verkkoon. Puurakentamisen mahdollistamisella, puuston sailyttdmiseen
pyrkimisella sek& aurinkoenergian hyddyntamiseen kannustamisella pyritdan lisédmaan myonteisia
ilmastovaikutuksia.

Tiivistamisen vaikutukset voidaan kokea lahialueen asukkaiden nakdkulmasta kielteising, silla
rakentamaton maa-alue on ollut asukkaiden virkistyskayttssa. Paaosin yksityisessa omistuksessa
olevalla alueella ei kuitenkaan ole ollut asemaa lahivirkistysalueena. Osoittamalla noin neljannes
kaavoitettavasta alueesta puistovydhykkeeksi pyritdan sailyttdmaan asuinympariston vehreys,
viihtyisyys ja rauhallisuus.

Pappilanniityn asemakaavalla on kohtalaisia tai merkittavia paikallisia vaikutuksia rakennettuun
ymparistoon ja kaupunkikuvaan. Uusi rakentaminen sopeutuu l&hiympariston korttelirakenteeseen
taydentaen ja eheyttaen sita.

Palokanorren ja Ritopohjantien liikennemaérien on arvioitu lisdantyvan ainakin vuoteen 2040
saakka asemakaavan toteutumisesta riippumatta. Palokanorren parantaminen toteutetaan
Jyvaskylan kaupungin ja valtion yhteishankkeena arviolta vuosina 2025-2027. Ruuhkautumista on
tarkoitus vahentaa ajokaistan tai -kaistojen lisdamisella seka turbokiertoliittyman rakentamisella.
Ritopohjantien, Rovastintien ja Pappilanvuorentien risteykseen on rakennettu kiertoliittyma ja
keskikorokkeellinen suojatie vuonna 2022.

Tonttiliittyman rakentamisesta aiheutuu tilapaista hairiota seké vahaista likennemaarén kasvua.
Tonttiliittyman muodostaminen edellyttaa Ritopohjantien kaistajarjestelyiden muutosta.
Pappilanrinteen korttelin 1 laajennukseen ei kuulu uusia katualueita. Ajoyhteys AR-tonteille tulee
jarjestaa LPA-1 -korttelialueen kautta. Lapiajoa rivitalokorttelin olemassa olevaan osaan ei
mabhdollisteta.
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Tieliikenteesta aiheutuvan melun hallinta tulee toteuttaa korttelialueilla. Kaavaratkaisua on
analysoitu melumallinnuksella, jonka tulokset on kasitelty kappaleessa 3.2.1 Kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset; Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat.
Melusuojauksen ratkaisuja on kasitelty kappaleessa 5.1.2 Ympariston hairidtekijat.

Asemakaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaiset. Uudisrakentaminen tuo alueelle noin 50
uutta asukasta. Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella ei muodostu uusia palveluita tai
tyopaikkoja.

5.5 Nimisto

Alueelle ei esiteta uusia nimia.

(25)
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaavat kaavakartan maaraykset ja merkinnéat. Laadittuja havainne-
kuvia on kaytetty kaupunkikuvallisten vaikutusten arvioinnissa, suunnittelussa ja vuoro-
vaikutuksessa.

Sitova tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa.

Havainnekuva, aloitusvaihe

Havainnekuva, luonnosvaihe

(26)
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutus voi alkaa sen tultua lainvoimaiseksi. Korttelialueiden toteutuksesta
vastaavat yksityiset toimijat ja rakennusliikkeet.

Hanke voidaan toteuttaa vaiheittain. Ensimmaisessé vaiheessa muodostetaan kulkuyhteys tonteille
ja rakennetaan yhteiskaytdssa oleva leikki- ja oleskelualue. Rakentajan tulee esittda
rakentamislupavaiheessa LPA-1 -korttelialueen asemapiirros ajojarjestelyineen seka piha- ja
istutussuunnitelma. Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi niin
kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituksen,
rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sek& muiden asiassa olennaisten viranomaisten
kanssa.

Kaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettava huomiota liikennejarjestelyihin,
hulevesien hallintaan, melun hallintaan seka tonttien piha-alueiden suunnitteluun.

Merkittavasti asemakaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava
asemakaavoituksen edustajien kanssa.
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Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AV Oin kaupunkiympiristo -politiikka yhdistaa ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtaimme sopusointuun ja elimyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistoa ja ihmista kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PAPPILANNIITYN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS JA MUUTOS, PALOKKA
Kaavatunnus 41:042
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1. Kaava-alue ja sijainti

Asemakaavan laajennus koskee 41. ja47. kaupun-
ginosaa. Kaavamuutos koskee 41. kaupunginosan
puistoaluetta seka 47. kaupunginosan katualuetta.

Suunnittelualue sijaitsee Palokanorren ja Rito-
pohjantien risteyksen eteldpuolella. Etaisyys
Palokan keskustasta on alle kilometrin.
Palokan kauppakeskukset sijaitsevat yli yhden
kilometrin paassa.

2.  Suunnittelutehtavan
tavoitteet

Kaavoitukseen on ryhdytty yksityisen maanomista-
jan hakemuksesta, jossa esitetdan Palokanorren
varrella sijaitsevaa rivitalojen korttelialuetta laajen-
nettavaksi Ritopohjantien suuntaan. Hakemuksen
perusteluna on, ettd asemakaavan laajentamisen
myo6ta asutuksen keskelle jaanyt pusikoitunut alue
tulisi siistiytymaan. Lisdksi alueesta tulisi yhte-
nainen.

madrittely ja

Asemakaavan laajennukseen on otettu mukaan
myds kaupungin omistamia alueita: kaavoittama-
ton viheralue Ritopohjantien lansipuolella ja puisto-
alueen osa Airanteentien paassa.

Yksityisen maanomistajan kanssa laaditaan maan-
kayttésopimus. Asemakaavan yhteydessa hyvak-
sytdan sitova tonttijako.

3. Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoitustilanne:

- Keski-Suomen maakuntakaavakartassa
(maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma) suun-
nittelualue sijaitsee keskustatoimintojen
alakeskuksessa.

- Jyvaskylan yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 10.11.2014 oikeusvaikutteisena, tullut
voimaan 25.11.2016) suunnittelualue on kestavan
likkumisen taajamaa seka taydennysrakentami-
sen ensisijaista kohdentamisvydhyketta, jolla teho-
kas ymparistdodnsa sopiva taydennysrakentaminen
ja uudisrakentaminen on erityisen suotavaa. Toi-
minnat tukeutuvat helposti saavutettavaan joukko-
likenteeseen, laadukkaisiin pydrailyreitteihin ja
kavelyyn.

- Asemakaavassa suunnittelualue on enimmak-
seen asemakaavoittamatonta aluetta. Asema-
kaavan muutos koskee 4.12.1970 hyvaksytyn
asemakaavan puistoaluetta.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset
ja paatokset:

Alueella on suoritettu liito-oravatarkastus ja luonto-
arvojen maastoselvitys (Jyvaskylan kaupunki
2020). Selvityksessa uudelle maankaytodlle
ei havaittu esteita.

Maantien 16685 eli Palokanorren parantamiseksi
valilla Saarijarventie-Ritopohjantie on laadittu
tiesuunnitelma.  (Keski-Suomen  ELY-keskus,
Jyvaskylan kaupunki, Ramboll Finland Oy 2021)
Tiesuunnitelma-aineistoon kuuluu meluselvitys-
raportti (2017).

Alueelle on tehty liikenteen toimivuustarkastelu ja
suunnitelma tarvittavista kaistajarjestelyista liitty-
man muodostamiseksi Ritopohjantieltéd (Destia Oy
2021). Selvitysten perusteella uuden, rivitalo-
korttelin laajennusta palvelevan liittyman muodos-
taminen nahtiin mahdolliseksi.

Yleissuunnitelmia ja selvityksid taydennettiin
kaavasuunnittelun edetessa vesihuollon suunnitel-
malla (2021) ja melumallinnuksella (2022).

Ritopohjantien, Rovastintien ja Pappilanvuorentien
risteyksen kiertoliittyman kasittava katu-
suunnitelma on ollut nahtavilld tammikuussa 2022.

e L e
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Suunnittelualueen nykytilanne:

Alue sijaitsee Pappilanpellolla, joka on nimensa
mukaisesti entistd peltoa. Alueella kasvaa
paaasiassa nuorta lehtimetsaa. Aluskasvillisuus
muodostuu pensaista ja heinikosta. Suunnittelu-
alueelle ei lahtdtilanteessa ole ajovaylaa.

Asemakaavan laajennus taydentda olemassa
olevaa rivi- ja omakotitaloaluetta. Uudisraken-
nukset on liitettavissa alueen vesi-, viemari- ja
kaukolampoverkkoon.

4. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 628§).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat
- Kaavamuutoksen hakija
- Viranomaiset:

- Keski-Suomen ELY-keskus

- Loimua Oy / kaukolampd

- Alva-yhtiét Oy / vesi

- Elenia Verkko Oyj

- Kadut ja puistot / Jyvaskylan kaupunki

- Rakentaminen ja ympéristo

- Kaupunkisuunnittelu

- Palokka-Seura ry

5. Asemakaavan vaikutusten arviointi ja
laadittavat lisaselvitykset

Hankkeella on kohtalaisia tai merkittdvia vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan. Liikennejarjestelyihin tulee
kiinnittdd huomiota. Palokanorren liikenne tulee
jatkossakin lisaantymaan, joten piha-alueiden
suojaus tieliikenteen aiheuttamilta meluhaitoilta on
huomioitava.

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo
olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun I&htdtieto-
materiaaliin. Arviointia tehddan yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. My0s osallisilla on oikeus
osallistua kaavan vaikutusten arviointiin.

6. Viranomaisneuvottelu

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisid tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja
Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulisi jarjes-
téda. (MRL 66 § 2 mom.)

7. Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen
Osallliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja antaa kaavasta mieli-
piteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds
muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot.

20.4.2021 19.3.2025 (2)

Aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnitte-
lun edetessa.

Aloitusvaihe (talvi 2021)

Suunnittelija kokoaa lahtotietoja seka neuvottelee
osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Osallistuminen:

Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti
Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen verkko-
sivuilla. Voit antaa palautetta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle.

Luonnosvaihe (kevat-kesa 2021)

Suunnittelija  laatii  kaavaluonnoksen, jonka
kaupunkirakennelautakunta kasittelee. Kaava-
luonnos asetetaan nahtaville, jotta osallisilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta.
Suunnittelija laatii mielipiteistd koosteen kaava-
selostuksen liitteeksi.

Osallistuminen:

Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituk-
sen verkkosivuilla. Kaupunki lahettda osallisille
tiedon my0s kirjeitse.

Voit tutustua kaavaluonnokseen palvelupiste
Hannikaisessa ja kaavan verkkosivuilla. IImoita
mielipiteesi joko kaupungin kirjaamoon tai suoraan
kaavoittajalle.

Ehdotusvaihe (talvi 2022-kevat 2025)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan
huomioon saatu palaute sekd muut lisaselvitykset.
Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaava-
ehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivaksi,
jona aikana osalliset voivat jattaa kaavasta muistu-
tuksen.

Muistutuksista ja kaupungin vastineista niihin
tehdaan kooste kaavaselostukseen tai sen liit-
teeksi. Jos muistutuksen jattdja on ilmoittanut
osoitteensa, han saa kaupungilta perustellun
kannanoton kaupunkirakennelautakunnan kasitte-
lyn jalkeen.

Osallistuminen:

Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta
sanomalehti Keskisuomalaisesta seka kaavoituk-
sen verkkosivuilta. Kaupunki lahettda maanomista-
jille tiedon myds Kirjeitse.

Voit tutustua kaavaehdotukseen kaupunkiraken-
teen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.
Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaa-
moon ja osoita se kaupunkirakennelautakunnalle.

ASEMAKAAVOITUS
JYVASKYLAN KAUPUNKI
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Hyvaksymisvaihe (kesa-syksy 2025)

Jos kaavasta on jatetty muistutuksia, tai kaava-
ehdotusta on merkittavasti muutettu, kasittelee
kaupunkirakennelautakunta kaavan uudelleen.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuksen
kaupunginhallituksen esityksesta.

Osallistuminen:

Saat tiedon asemakaavan hyvaksymisesta
kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuk-
sesta. Voit hakea muutosta hyvaksymis-
paatdkseen valittamalla Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen.

Saat tiedon asemakaavan voimaantulosta sano-
malehti Keskisuomalaisesta ja kaupungin verkko-
sivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.

8. Yhteystiedot

Henriikka Keskinen
kaavoitusarkkitehti
henriikka.keskinen@jyvaskyla.fi

050 4423 691

Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus

PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kaupunkirakenteen neuvonta:
Hannikaisenkatu 17

20.4.2021 19.3.2025 (3)

www.jyvaskyla.fi/kaupunkisuunnittelu

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan

kaupungin kirjaamoon
kiriaamo@jyvaskyla.fi
PL 193, 40101 Jyvaskyla

OAS piiivitetty 19.3.2025: Kaavoituksen arvioitua aikataulua on lykétty. Viranomaisten luettelo on péivitetty.
Yhteystiedot on tarkistettu ajan tasalle.

ASEMAKAAVOITUS
JYVASKYLAN KAUPUNKI
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
e VL s Lahivirkistysalue.

(1/5-7) Autopaikkojen korttelialue. Alueen kautta saa jarjestaa ajoyhteyksia ja
pelastusajoneuvoreitin viereisille tonteille. Alueelle saa sijoittaa autokatoksia,
talousrakennuksia ja tonttien yhteisjarjestelyna toteutettavia leikki- ja oleskelualueita seka
jatteenkerayspisteita. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden
autopaikkoja, talousrakennuksia ja yhteisjarjestelyna toteutettavia toimintoja alueelle saa
sijoittaa.

—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
_— —I— —_ Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa-alueen raja.

—_— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tontin raja.
4 1 Kaupunginosan numero.
1 Korttelin numero.
5 Tontin numero.

RITOPOHJANTIE Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteydelle varattu alueen osa.

Ajoyhteydelle varattu alueen osa, sijainti on ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, sijainti on ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Melusuojarakenne.

PYSAKOINTI JA LIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:
1 ap/100 asuinkerrosalaneliometria.

Polkupydrien pysakaintipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
1 pp/30 asuinkerrosalaneliometria.

Pyorapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintaan 10 %
tulee varata erikoispyorille. Vahintaan puolet pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun
tilaan.

Ajoyhteys AR-tonteille tulee jarjestaa LPA-1-korttelialueen kautta.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero, joka osoittaa rakennuksen tai sen osan ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Eri korkuiset rakennuksen osat. Raja ohjeellinen.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa valtioneuvoston paatoksen n:0 993/1992 mukaiset
ohjearvot.

Rakennuksen katon paalappeen noususuunta.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.



RAKENTAMISTAPA

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla mittasuhteiltaan rakennettuun ymparistoon
sopivia seka muodostaa arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonaisuus.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla paikalla puhtaaksi muurattu
tiili tai peittomaalattu puu. Julkisivumateriaalia tulee kayttaa selkeana ja yhtenaisena
pintana sokkelista raystaaseen. Tiilisauman tulee olla tillen varinen. Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita. Vareina tulee kayttaa luonnonymparistoon sopivia, murrettuja
savyja.

Rakennusten kattomuotona tulee olla loiva harjakatto. Autokatoksissa ja
talousrakennuksissa sallitaan lapekatto. Katemateriaalin tulee olla tumma ja silea
saumapelti.

Rakennusten nakyva sokkeli ei saa ulottua yhta metria korkeammalle maanpinnasta.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 neliometria 100
asuinkerrosalaneliometria kohti.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi niin
kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta.
Rakentamislupavaiheessa rakentajan tulee esittaa LPA-1-korttelialueen asemapiirros
seka piha- ja istutussuunnitelma, johon sisaltyy tonttien yhteisjarjestelyna toteutettava
leikki- ja oleskelualue.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta likenteeseen, on istutettava.

Olemassa olevaa hyvakuntoista puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon ja suojata
sita rakentamisaikaisten vaurioiden syntymiselta.

Tonttien piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen melulta siten, etta
melutaso ei ylita em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

HULEVESI

Mikali korttelialueella olevalta tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa
(I/s), tulee hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen
tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 180
|/s/ha, 10 min kesto).

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman myos
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta tulee hoitaa tontilla.

Korttelialueiden hulevesia ei saa johtaa maanteiden sivuojiin.

YLEISMAARAYKSET
Alueelle saa asentaa rakenteita ja laitteita, joilla hyodynnetaan aurinkoenergiaa.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.
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Asemakaavan laajennus koskee:
41. ja 47. KAUPUNGINOSAA

Asemakaavan muutos koskee:
41. KAUPUNGINOSAN
VIRKISTYSALUETTA

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu:
41. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 1 TONTIT 5,6, 7 JA 8

SEKA VIRKISTYSALUETTA

47. KAUPUNGINOSAN KATUALUETTA

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kasittelyt: Korjaukset:
Ltk 27.04.2021 27.1.2022
MRA 30 naht. 07.05.2021 15.4.2025
Naht.olo paattyy 07.06.2021
Ltk 22.02.2022
Ltk 15.04.2025

KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn. Henriikka Keskinen Arkisto n:o 41:042
Suunn.avust. Jaana Nyman Pvm 05.03.2021 Leila Strémberg

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 05.03.2021 Mittauspaallikko
Ari Heinonen
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvm
Hyviksyja

Pysyvi kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Jyvaskyla
41. JA 47. KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS SEKA 41.
KAUPUNGINOSAN VIRKISTYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

(Pappilanniitty)

1,6728

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttdmispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LITE 5.

27.3.2025

19.2.2021
179 41:042

1,5769

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0959

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensa 1,6728 | 100,00 2650 0,16 1,5769 2650
A yhteensa 0,6150 36,8 2350 0,38 0,6150 2350
P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa 0,4856 29,0 0,3897
R yhteensi
L yhteensa 0,5722 34,2 300 0,05 0,5722 300
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m3 [lkm %] [k-m2 %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? 1]

Yhteensa 1,6728 | 100,00 2650 0,16 1,5769 2650

A yhteensa 0,6150 36,8 2350 0,38 0,6150 2350

AR 0,6150 100,0 2350 0,38 0,6150 2350

P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 0,4856 29,0 0,3897

] -0,0959

VL 0,4856 100,0 0,4856

R yhteensi

L yhteensa 0,5722 34,2 300 0,05 0,5722 300

LPA-1 0,5205 91,0 300 0,06 0,5205 300

Kadut 0,0517 9,0 0,0517

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensi

W yhteensa




LIITE 6

41:042 PAPPILANNIITYN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS JA MUUTOS
Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla 7.5.—7.6.2021 valisen ajan. Nahtavilla olosta tiedotettiin
sanomalehti Keskisuomalaisessa seké osallisille [&hetetyilla kirjeilld. Kaavaluonnoksesta saatiin
nahtavillaoloaikana yksi lausunto ja yksi mielipide. Lausunnon antoi Keski-Suomen ELY-keskus.
Mielipiteen antoi yksi (1) yksityishenkild.

Nahtavilldoloajan ulkopuolella annettiin kaksi (2) mielipidetta:

- Asemakaavan laajennuksen ja muutoksen vireille tulosta saatiin yksi mielipide,
joka on paivatty 21.3.2021. Allekirjoittajana on kahdeksantoista (18) yksityishenkilG4&.

- Luonnosvaiheen jalkeen saatiin yksi mielipide, joka on péivatty 17.6.2022.
Allekirjoittajana on yksi (1) yksityishenkil®.

Kaikki edella mainitut mielipiteet on kasitelty osana luonnosvaiheen palautetta. Ne on esitetty
yhteenvedossa jasenneltyna aihealueittain. Lausunto ja alkuperéiset, lyhentaméattoémat mielipiteet
kuvaliitteineen ovat mukana asemakaavaan liittyvassa paatoksenteossa.

LAUSUNTO

Keski-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskuksen) antaman lausunnon
olennainen sisalto:

"Maantien 16685 (Palokanorsi) parantaminen valilla Saarijarventie-Ritopohjantie — niminen
tiesuunnitelma ulottuu asemakaavassa osoitetulle katualueella ja osin rajautuu kaava-alueeseen.
Suunnitelma on valmis ja on parhaillaan hallinnollisessa kasittelyssa. Tiesuunnitelmassa on
esitetty melusuojauksia olemassa olevien rakennusten kohdalle, muttei kyseessa olevalle alueelle,
joka suunnitelmaa laadittaessa oli asemakaavoittamatta. Nain ollen alueen melun hallinta tulee
kokonaisuudessaan toteuttaa korttelialueella. Kaavassa alueen melutasoja on arvioitu ja
melunhallinnasta on asetettu kaavamaaraykset. Kaavaselostuksessa on esitetty otteet
tiesuunnitelman melumallinnuskartoista nykytilanteesta ja ennustetilanteesta, mutta olisi hyva
arvioida kaavassa suunnitellun massoittelun vaikutuksia ja riittavyyttéd melun leviamiseen.
Palokanorren ja Ritopohjantien liittym&an suunniteltuun kiertoliittym&an tullee tulevaisuudessa
yhdistymaan myos Seppaldnkankaan suunnasta linjattava Koilliskeha. Kehan toteutuminen
tulevaisuudessa voi merkittavasti lisata liikennetta Palokanorrella ja nain ollen aiheuttaa
parantamistarpeita myds tien poikkileikkaukseen esimerkiksi 2+2 kaistaiseksi. Tdméa on hyva ottaa
huomioon hahmotettaessa kyseisen korttelin melunhallinnan riittéavyytta pidemmalla aikavalilla.

Ritopohjantie on kiertoliittyman aluetta lukuunottamatta jo muuttunut hallinnollisesti maantiesta
kaduksi. Myds yhdystie 16685, Palokanorsi on nykyisellaan paaasiallisesti paikallista liikennetta
valittava tie, jonka osalta hallinnollisen muutoksen toteutusaikataulu tulee Palokanorren
parantamishankkeen yhteydessa sovittavaksi.

Asemakaavassa ei ole esitetty kuinka hulevedet kaava-alueella kasitellaan. ELY-keskus muistut-
taa, etté hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojiin, mik& on hyva lisatd myos kaavamaarayksiin.



Asemakaavatyon yhteydessa olisi myos hyva arvioida kaavahankkeen ilmastovaikutuksia.
Vaikutukset nayttaisivat olevan padasiassa positiivisia. Asukkailla on hyvat mahdollisuudet joukko-
liikenteen kayttoon. Jalankulkua ja pydrailya tukee myos se, ettd palvelut ovat lahella. Kaava-
maarayksissa on huomioitu aurinkoenergian hyédyntaminen ja hiilinielujen sailyttaminen alueen
puuston kasittelyssa. Puurakentamisen edistamistd kaavamaaraykselld kannattaisi myos harkita.

Keski-Suomen ELY-keskus haluaa myds muistuttaa, ettd kaava-alueelta ja sen valitttmasta
laheisyydestéa on Lajitietokeskuksen Vieraslajiportaaliin tallennettu havaintoja jattiputkista ja
jattipalsamista vuosilta 2018—-2020. Molemmat ovat EU:ssa haitalliseksi saadettyja vieraslajeja.
Vieraslajit tulee havittda alueelta maanomistajan toimesta ja huolehtia siitd, etteivat ne paase
leviamaan alueelta mytskaan siemenpankin mukana maa-aineksia siirrettdessa. Tarkempia
ohjeita havittamiseen 16ytyy Vieraslajiportaalista osoitteesta: https://vieraslajit.fi/.”

Kaavoittajan vastine:

Asemakaava-alueen koillisen ja luoteen puoleinen rajaus perustuu Palokanorren
tiesuunnitelmassa maariteltyyn tilavaraukseen. Rajauksessa on huomioitu muun
muassa Palokanorren ja Ritopohjantien liittymaan suunniteltu kiertoliittyma.

Asemakaavaselostusta on tdydennetty ehdotusvaiheessa melumallinnuksen tuloksilla.
Niiden perusteella suunnitellut talous- ja asuinrakennukset torjuvat tehokkaasti
tielikenteen melua, parantaen vuoden 2040 ennustetilanteessa myds Paavonpolun
pientalotonttien viihtyisyyttd. Melutaso kaava-alueelle osoitetulla yhteisella leikki- ja
oleskelualueella alittaa selvasti valtioneuvoston paétéksen mukaiset ohjearvot.
Onhjearvot alittuvat myos asuntopihoilla lukuun ottamatta muodostettavan tontin 5
pohjoisosaa. Asuntopihojen altistumista Palokanorren liikkenteen melulle on
lievennettava meluesteella.

Kaavakartalla on osoitettu rakennusalojen sivut, joilla ulkoseinien ja ikkunoiden
aaneneristamisen tarve tulee selvittaa ja ohjearvojen ylittyessa toteuttaa. Aanen-
eristamista koskevaa kaavakartan merkintaa on laajennettu Palokanorren vastaisella
sivulla kasittdmaan talousrakennukset seka rakennusten valiin jaavat aukot,

joihin tulee rakentaa meluaita.

Asemakaavan laajennusta varten on laadittu vesihuollon suunnitelma, johon sisaltyy
hulevesien hallintaratkaisu. Suunnitelmakartta on esitetty asemakaavaselostuksen
luvussa 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset;
Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat. Hulevesiverkostoon voidaan liittya
Airanteentien suunnasta lahivirkistysalueelle sijoitettavan putkilinjan valityksell&.
Kaavamaarayksia on myos tdydennetty lisGédmélla: “Korttelialueiden hulevesié ei saa
Jjohtaa maanteiden sivuojiin.”

Rakentamistapaa koskevat kaavamaaraykset mahdollistavat uudisrakennusten
toteuttamisen puurakenteisina, kasittden seka runkorakenteet etta julkisivut.
Kaupunkikuvallisista syisté toisena vaihtoehtona on sallittu alueelle ominaisen
tillen kaytto julkisivumateriaalina.


https://vieraslajit.fi/

Aurinkoenergian hyddyntamiselld ja muilla mainituilla toimilla on toteutuessaan
myonteisid ilmastovaikutuksia. Asemakaavoitus kuitenkin katsoo, etta yhdyskunta-
rakenteen eheyttadmisella ja kestavan liikkumisen tukemisella on enemman vaikutusta.
Asemakaavaselostuksen lukua 5.4.1 Kaavan vaikutukset on tdydennetty ehdotus-
vaiheessa.

Asemakaavaselostuksen lukuun 3.1.3 Luonnonymparistd on lisétty maininta
vieraslajihavainnoista seka viittaus ohjeisiin vieraslajien asianmukaisesta
héavittamisesta.

MIELIPITEET
Kaavaratkaisu ja kaavan vaikutukset:

- Kaupunkiluonnon kéyhtyminen tulisi tunnistaa paremmin. Hoidettujen pihojen eli
niin sanotun vihreédn aavikon keskella olevat luontokeitaat tulisi pyrkia sdastamaan.
Uudisrakentamisen sijaan tulisi tutkia esimerkiksi teollisuusalueiden tai huonokuntoisten
kerros- tai rivitalojen korvaamista uusilla isommilla rakennuksilla.

- Paavonpolun asukkaat vastustavat asemakaavan laajennusta. Uusi rivitaloalue tulisi
omakotitalojen takapihalle, jonka takia asukkaiden yksityisyys ja asuinalueen
rauhallisuus karsisivat.

- Palokka ei kykene vastaamaan lisaantyvaéan palvelun tarpeeseen huomioiden myds
muut alueen kaavoitushankkeet. Palokan paivakodeissa ja kouluissa ei ole tilaa uusille
lapsille. Asemakaavan laajennus ei nain ollen tulisi palvelemaan lapsiperheita.

Kaavoittajan vastine:

Jyvaskylan kaupunki on asettanut tavoitteekseen yhdyskuntarakenteen eheyttamisen.
Uudesta kerros- ja rivitalotuotannosta vahintaan 95 % tulee sijoittua yleiskaavan
kestavan liikkumisen vydhykkeelle (Maankayton, asumisen ja liikenteen toteuttamis-
ohjelma KymppiR 2024). Tarkoituksena on palveluiden tarjoaminen kestavasti ja
taloudellisesti. Rakenteen hajautuminen lisdé yksityisautoilua. Paavirkistysalueita ja
viheralueita varjellaan luontokadolta.

Yhdyskuntarakenteen kehittdmista ohjaa Jyvaskylan kaupungin oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Yleiskaavassa maaritellyt uudis- ja tdydennysrakentamisen kohdentamis-
vybhykkeet sijaitsevat kaupungin keskustassa, Palokan kaltaisissa keskustatoimintojen
alakeskuksissa, muissa taajamissa seka hyvien liikenneyhteyksien varsilla. Pappilan-
niityn asemakaavan laajennus- ja muutosalue sijaitsee vyohykkeella, jolla on
edellytykset kestavaan liikkumiseen ja jolla tehokas uudisalue- ja tdydennys-
rakentaminen on erityisen suotavaa. Ymparistéon sopivan rakentamisen laatu ja
laajuus ratkaistaan asemakaavalla.

Kaupungin rakennuskanta on enimmakseen yksityisomistuksessa ja nain ollen myos
sen uudistaminen tapahtuu paaasiassa yksityisten kiinteiston- ja maanomistajien
toimesta. Pappilanniitynkin kaavoittamiseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan



hakemuksesta, asemakaavoituksen todettua aloitteen olevan yleiskaavassa
asetettujen tavoitteiden mukainen.

Asemakaavan laajennuksella muodostuu lahivirkistysaluetta, joka liittyy Paavonpolun
asuinaluetta reunustaviin puistovy6hykkeisiin. Asuntopihoihin rajautuva,

noin 18-20 metria leved vyohyke pyritdan sailyttdmaan puustoisena myos jatkossa.
Jalankulku- ja pydréilyreitin ohjeellisessa sijoituksessa on pyritty huomioimaan alueella
kulkevat polut. Palveluiden laheisyys ja saavutettavuus jalan tai polkupyorélla tukevat
Pappilanrinteen taydennysrakentamista.

Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen paikka- ja tilakapasiteetin riittavyytta arvioidaan
palveluverkkosuunnitelmassa. Sen laatii varhaiskasvatus- ja perusopetuspalvelujen,
Jyvaskylan Tilapalvelun sek& kaupunkisuunnittelun asiantuntijoista koostuva KymppiR-
palveluverkkoryhma.

Itédisen Palokan vaestonkasvu on hitaampaa kuin lantisen Palokan. 0—6-vuotiaiden
lasten maaran lasku on ollut suurta. Muutos tulee nakyméaan perusopetuksessa,
joskin arvioitua myéhemmin, johtuen esimerkiksi ukrainalaisten lasten sijoittumisesta
Suomeen. Varhaiskasvatuspalveluissa osallistumisaste kasvaa, eika palveluiden tarve
oletettavasti vAhene samassa suhteessa, vaikka lapsimaara vaheneekin. Tila- ja
paikkakapasiteettivajeen korjaantuminen lantisessa Palokassa ja Lohikoskella
parantaa tilannetta myos itaisessa Palokassa. Lohikosken uusi paivékoti otetaan
kayttoon syksylla 2025.

Perheasuntojen tarjonnan lisddmiseen kannustetaan suunnitteluratkaisuilla,
kuten kaksikerroksiset asunnot ja laadukkaat leikki- ja oleskelupiha-alueet.

Liikennejarjestelyt:

- Asemakaavan laajennus- ja muutosalueen rakentamiseksi olisi tullut jarjestaa ajoliittyma
jo Paavonpolun asutusta suunniteltaessa. Uuden liittymé&n rakentaminen Ritopohjantielta
kolmen rivitalon tahden on lilkkenneteknisesti jarjeténta. Ritopohjantiell&a on jo [&hto-
tilanteessa paljon liittymid. Rovastintielta liittyminen Ritopohjantielle ja edelleen Palokan-
orrelle on hankalaa ruuhka-aikoihin. Ritopohjantien ylitys on vaarallinen.

- Ritopohjantielld ja Palokanorrella on erittéin paljon liikennettd, eika sita haluta lisaa.
Hanketta tulisi lykata ainakin siihen saakka, etta Palokanorrelle saataisiin tehtya
tarvittavat parannukset.

- On esitettava perustelut, miksi alueelle ei voida jarjestaa liittymaa Airanteentielta.

Kaavoittajan vastine:
Kaavaratkaisun liikkennejarjestelyt perustuvat yleissuunnitelmaan, likenneselvityksiin ja

muihin alueelle laadittuihin katu- ja tiesuunnitelmiin. Liikenneselvitykset kasittavat
likennemé&arien, liikenneturvallisuuden ja toimivuuden tarkastelut.



Kaavaratkaisussa on esitetty, etta rivitaloalueen laajennusta palveleva liittyma
muodostetaan Ritopohjantien katualueelta kadntymiskaistajarjestelylla. Ratkaisun
etuna on Pappilanrinteen asuinalueen rauhallisuuden varjeleminen. Olemassa olevien
pihapiirien valittdmaan laheisyyteen ei ole tarpeen osoittaa ajoneuvoliikennettd,

kun liittym& muodostetaan Ritopohjantielta.

Uuden maankayton aiheuttaman lilkennetuotoksen vaikutukset alueen paavaylien
likenteen m&ariin ovat vahaiset. Tieliikenteen seka siita aiheutuvan melun arvioidaan
lisdantyvan seka Palokanorrella ettd Ritopohjantielld asemakaavan laajennuksesta
riippumatta. Tama on otettu huomioon lilkkennejarjestelyissa seka rakennusten
sijoittelussa korttelialueille.

Jyvaskylan kaupunkiseutu sopi valtion kanssa vuonna 2024 Palokanorren paranta-
misen kasittavan hankekokonaisuuden rahoituksesta ja toteuttamisaikataulusta.
Hankekokonaisuus kaynnistetdan vuonna 2025 ja se toteutetaan arviolta vuoden 2027
loppuun mennessa (MAL-sopimus kaudelle 2024-2035).

Luonnosvaiheen palautetta késiteltiin 10.11.2021 naapureille jarjestetyssa tilaisuu-
dessa Jokelan koululla, Palokassa. Asukastilaisuuden esitysmateriaali ja muistio
lisattiin kaavan verkkosivulle tilaisuuden jalkeen. Myos asemakaavaselostuksen
lukua 4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet on taydennetty kaavaluonnoksen ja
kaavaehdotuksen valmistelun kuvauksella.

Ritopohjantien, Rovastintien ja Pappilanvuorentien risteyksen kiertoliittyma on
valmistunut palautteen antamisen jalkeen.

Ajoliittyman jarjestdminen Airanteentieltd suljettiin pois, silla rakennusten vélinen
viheralue on lilan kapea (asukastilaisuuden 10.11.2021 esitys)

Luonnonymparisto ja virkistys:

- Alue on vanhaa peltoa, jolle on istutettu koivuja. Sill&a on rehevaé lehtokasvillisuutta,
runsas pensaskerros, lisdantyvassa maarin lahoavaa lehtipuuta, runsaasti jareytyvia
haapoja ja muutama iso raita. Istuttamisen jalkeen alue on paassyt kehittymé&éan lahes
luontaisesti. Sita ei ole harvennettu tai hoidettu. Vaikka metsa on nuori ja pinta-alaltaan



pieni, on siité rehevyytenséa ansiosta muodostunut monimuotoinen luontosaareke
ja tarked osa kaupunkiluontoa.

- Alueella asuu siileja, rusakkoja ja lukuisia lintulajeja. Siileille alue on korvaamaton.
Puuston kasvaessa alueesta voi tulla palokarjen tai liito-oravan elinymparistoa.

- Alueella on tehty vieraslajihavaintoja: jattipalsamia ja jattiputkea.

- Alueelle kulkee polku, joka on ollut l&hialueen asukkailla kaytdsséa rauhallisena
koiranulkoilutusalueena.

- Rivitalojen kaavoittamisen sijaan alueelle tulisi sijoittaa puutarhapalstoja alueen asukkaiden
omavaraisuuden ja harrastusmahdollisuuksien lisdamiseksi.

Kaavoittajan vastine:

Suunnittelualueella sijaitsevat suurikokoiset haavat tulee huomioida maankaytdssa
mahdollisuuksien mukaan. Kaavaratkaisussa ne sijaitsevat osittain rakennusalalla ja
osittain istutettavaksi osoitetulla tontin osalla. Yleisohjeena kaavamaarayksiin on
kirjattu, ett4 olemassa olevaa hyvékuntoista puustoa tulee sailyttda mahdollisimman
paljon ja suojata sité rakentamisen aikaisten vaurioiden syntymiselta.

Rakentamaton maa-alue, jota palaute ensisijaisesti koskee, on yksityisessa
omistuksessa. Sita ei ole kaavoitettu lahivirkistysalueeksi. Yleiskaavassa se on
uudis- ja tdydennysrakentamisen ensisijaista kohdentamisvydhyketta.

Yleiskaavaan on méaaritelty alueita, joilla ei valttaméatta ole havaittu erityisia
luontoarvoja, mutta joilla luonnonymparistoa tulee varjella luontoarvojen verkottumisen
edistamiseksi. Alvajarven vesivirkistysalueen ja Pappilanvuoren paavirkistysalueen
valinen ita-lansisuuntainen viheryhteys kulkee Palokanorren pohjoispuolelta.
Palokanorren etelapuolen tdydennysrakentamisella ei ole tunnistettu olevan
luontoarvojen verkottumisen kannalta yhta merkittavaa vaikutusta.
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